Attraktives Wohn-
Geschaftshaus mit schoner

Jugendstilfassade und guter
Rendite
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Allgemeine Angaben: Weitere Merkmale:
Ort: Oberhausen
Ortsteil: Altstadt-Mitte
Kaufpreis: 465.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Gesamtwohnfldche: ca.393 m?
Gesamtgewerbefl.: ca. 100 m2
Baujahr: 1902
Objektzustand: gepflegt
Objektbeschreibung:

Eines der schonsten Hauser in der Oberhausener Innenstadt mit attraktiver Jugendstilfassade und den
typisch geschwungenen Linien der Gauben.

Im Erdgeschoss ist eine Cafebar, dariiber gibt es 3 groRziigige Etagenwohnungen, 2 davon mit Terrasse.
Das Haus ist voll unterkellert und wird komfortabel mit Fernwdarme beheizt. Die Kunststofffenster sind

doppelt verglast.

Die Jahresnettomiete betrdgt zurzeit € 33.960.

Lagebeschreibung Oberhausen, Altstadt-Mitte

Die Oberhausener Stadtmitte bietet lhnen alles, Ihr Ansprechpartner:

was Sie zum tdglichen Leben brauchen. Die
Innenstadt bietet viele Einkaufsmoglichkeiten
sowie Kindergdrten, Schulen und Berufsschulen.
Die FulRgdangerzone ist vor der Tir. Auch der
Hauptbahnhof, von dem aus Sie benachbarte
Stadte flexibel erreichen kdénnen, ist zu FuB nur
wenige Minuten entfernt. Ebenso gelangen Sie
schnell zur ,Neuen Mitte Oberhausen®. Auch in
naherer Umgebung sind die
Autobahnanschliisse A 40 und A 42.

Marcus Winkler
Telefon: 0208 8343781
E-Mail:
marcus.winkler@s-vi.de
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Energiebedarfsausweis fiir Wohngebaude

Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
wesentl. Energietrager fir die Heizung: Fernwdrme

Kennwert Endenergiebedarf: 190 kWh/(m2*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1902
Energieeffizienzklasse: F

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
190,00 kwhi/{m*a)
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Fotogalerie
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Treppehaus

Wohnzimmer Obergeshoss Schlafzimmer Dachgeschoss
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Fotogalerie

Dachgeschoss Bad Dachgeschoss

alkon Dachschoss Aussicht Dachgeschoss
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Allgemeine Geschiftsbedingungen der LBS Immobilien GmbH NordWest

Fiir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage der Gegenseite
bei Erwerb eines Objektes durch ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefdhrten oder einen Verwandten eine Provision in
Hohe der ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden
Nebenabreden und Ersatzgeschafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS
Immobilien GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm zu
verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH NordWest
nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Hohe der ortstiblichen Courtage vom
Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpachter,
Bauherren, Bautrdger und Behorden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Haftung tibernommen werden. Daruber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fiir die Objekte keine Gewahr
tibernehmen und fiir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermdgenswerte entgegen, die der Erfuillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduRRerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an Streitbeilegungsverfahren

vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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